Bekanntmachung
der Gemeinde Bad Heilbrunn

1. Anderung des Bebauungsplans
,Sldliche Birkenallee*
im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB);

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.08.2024 den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidliche Birkenallee“ gefasst. Der
Umgriff zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich.

Das ca. 0,73 ha grofe Plangebiet liegt nérdlich der B 472 bzw. &stlich der
Birkenallee und wird von diesen StralRen begrenzt. Im Osten grenzt das
Plangebiet an das Bebauungsplangebiet ,Am Krebsenbach-Angerlistral3e an.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die festgesetzte Art der
Nutzung als Mischgebiet zu erhalten und zu diesem Zweck weitere
Wohnnutzungen nur eingeschrankt zuzulassen. Hierzu ist beabsichtigt,
insbesondere auf den Grundstiicken entlang der sudlichen Birkenalle und der

B 472 in den Erdgeschossen Wohnnutzungen zu begrenzen. Dartber hinaus
sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zeitgemall mit dem Ziel, den
bestehenden Charakter des Mischgebiets zu starken, und Nutzungskonflikte zu
vermeiden (z. B. durch Festsetzung flieBender Baugrenzen, Festsetzung der
Ortsgestaltungssatzung, Festsetzungen der 6rtlichen Abstandsflachensatzung)
angepasst werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Hier wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener  Informationen  verfigbar sind und  der
zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Sobald die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt werden
kénnen, wird die Gemeinde Bad Heilbrunn daruber offentlich unterrichten und
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung geben (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB). Nach Erstellung des Planentwurfs wird der Entwurf samt Begrliindung
6ffentlich ausgelegt. Hierauf wird durch Bekanntmachung hingewiesen.
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Lageplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudliche Birkenallee*
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