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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinderat Bad Heilbrunn hat in seiner Sitzung am 18.04.2023 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Krebsenbach-Angerlistra3e* beschlossen. Der Ursprungsplan erlangte am
14.08.2020 Rechtskraft, die 1. Anderung am 24.03.2023. Ziel der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ist die Konkretisierung der baulichen Entwicklung der westlich des Krebsenbaches gelegenen
Teilflachen des Planbereiches, ohne dass die stadtebauliche und griinordnerische Grundkonzepti-
on des rechtskraftigen Bebauungsplanes beeintrachtigt wird. Die dem urspriinglichen Bebauungs-
plan zugrunde liegenden Konzeptionen der inneren ErschlieRung und Griinordnung bleiben erhal-
ten. Neben der Konkretisierung der Grundstiicksteilung und der Stellung der baulichen Anlagen fur
den westlichen Planbereich wird der Einbindung der nun konkret geplanten baulichen Anlagen in

das Gelénde durch konkrete Hohenfestlegungen besondere Bedeutung beigemessen.

2. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das ca. 1,55 ha grol3e Plangebiet grenzt nérdlich an die BundesstraRe B 472 an und ist von Ge-
werbe-, Wohn- und Mischgebieten umgeben. Im nordwestlichen Anschluss ist zudem eine inner-
ortliche Grinflache zu verzeichnen, welche auch das westliche Plangebiet pragt. Im dstlichen
Planbereich, welcher urspriinglich mit einer Tennisanlage bebaut war, sind bereits zwei Neubauten
errichtet worden (Bauraume 2 und 3). Das westliche und dstliche Plangebiet wird durch den von

Geholzen gesaumten Krebsenbach getrennt.

3. Ausweisung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Heilbrunn aus
dem Jahr 1985 als Sondergebiet Tennis, Freizeit im Osten sowie als Mischgebiet im Westen dar-
gestellt. Zugleich sind Gehdlze, welche den Krebsenbach sdaumen in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Der Flachennutzungsplan wird aktuell neu aufgestellt, die Flachendarstellung im

Zuge der Berichtigung angepasst.

4. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Nutzungsarten der Urfassung des Bebauungsplanes ,Am Krebsenbach-
Angerlstral3e” aus dem Jahr 2020 (Mischgebiet im stidlichen Bereich, allgemeines Wohngebiet im
nordlichen Bereich des von der 2. Anderung betroffenen Teilbereiches westlich des Krebsenba-

ches) werden beibehalten.



Bebauungsplan ,Am Krebsenbach-AngeristraRe” - 2. Anderung, Gemeinde Bad Heilbrunn 3

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung/Stellplatzkonzept

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am
Krebsenbach-AngerlstraRe sowie seiner rechtskraftigen Anderung (Grundflachenzahl fur das all-
gemeine Wohngebiet von 0,35 und fur das Mischgebiet von 0,4 in Verbindung mit einer zulassigen
Wandhdhe von 6,60 m bei maximal zwei Vollgeschossen) werden beibehalten. Die Stellung der
baulichen Anlagen wird unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung dergestalt konkretisiert,
dass eine landschafts- und ortsbildvertragliche Einbindung der Geb&ude und eine hohe Wohnqua-

litat gewéhrleistet ist (s. auch Punkt 4.4).

4.3 Bauliche Gestaltung

Aufgrund der bestehenden Ortsgestaltungs- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Heilbrunn,
welche nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen wurde und somit auch fir das Plangebiet
gilt, wird sichergestellt, dass das charakteristische Ortsbild erhalten wird und zugleich hinreichend
Spielraume flr eine gestalterische Vielfalt gegeben sind. Lediglich die Mdglichkeit zur Errichtung
von Fenstern wurde bereits in der Urfassung des Bebauungsplanes im Hinblick auf eine optimale
Belichtung gegeniiber der Ortsgestaltungssatzung erweitert. Im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurden erganzend Regelungen zur Errichtung von Stitzmauern im Bereich des

Mischgebietes getroffen, welche auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten.

4.4 Hohenfestlegung

Da das vorhandene Relief im Westen konkrete Angaben zur Héhenabwicklung erforderte, wurden
Oberkanten der Fertigful3boden im Erdgeschoss definiert, auf welche bei der Ermittlung der
Wandhohe Bezug zu nehmen ist und durch welche eine Einbindung in die Umgebung sicherge-
stellt wird. Ferner wurden Aufschuttungen und Abgrabungen beschrénkt.

Zugleich sind in Bezug auf die Hohe der Geb&aude die Einschrankungen zu bertcksichtigen, wel-
che sich aufgrund der das Plangebiet querenden 110 kV-Bahnstromleitung ergeben. Die Auflagen,
welche fur den Gefahrdungsbereich (beidseits je 15 m bezogen auf die Leitungsachse) und fur den
Schutzstreifen (beidseits ja 30 m bezogen auf die Leitungsachse) gelten, sind als Hinweise im Be-
bauungsplan verankert und werden ebenso wie die weiteren Hohenfestlegungen im Rahmen der

2. Anderung des Bebauungsplanes beibehalten.

5. Grunordnung

Der Bebauungsplan ,Am Krebsenbach-Angerlstrale* wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemanR 8§ 13 a BauGB geé&ndert. Demzufolge entfallt die Pflicht zur Umweltprifung und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich. Das grinordnerische Konzept, welches im rechtskraftigen Be-
bauungsplan aus dem Jahr 2020 verankert ist und erhalten bleibt, stellt weiterhin eine qualitats-

volle Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sicher und dient der Wahrung des Ortsbildes. Insbe-
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sondere wurde bereits in der Urfassung des Bebauungsplanes der Gehdlzstreifen, welcher den
Krebsenbach sdumt, durch entsprechende Festsetzungen weitgehend gesichert und gestarkt (s.

auch Kapitel 6).

6. Belange von Natur und Landschaft und Artenschutz

Im Plangebiet verlauft der von Gehdlzen gesdumte Krebsenbach, welcher in der amtlichen Biotop-
kartierung 1992 erfasst ist (Biotop-Nr. 8234-0091-002). Des Weiteren finden sich im Umfeld, au-
Rerhalb des Plangebietes als Biotope kartierte Feuchtflachen (Nr. 8234-0091-002 und 8234-0137-
001).

E Biotope der amtlichen Biotop-
kartierung im Plangebiet und
dessen Umfeld

] r‘::a'

Nr. 8234-0091-002

% v | .Eimh':'..us."m-s
Nr. 8234-0091-003 = o : N
' - : © Daten: Bayerisches Landesamt fir
P ) | - 8234-0137-001 T Umwelt, EuroGeographics, Bayerische
- A GangnoETeey Vermessungsverwaltung

1 ==

Auszug aus der amtlichen Biotopkartierung des Landesamtes fur Umwelt
Biotop Nr. 8234-0091-003, erfasst 1992:

Sudostlich der Teilflache 02 liegt ein Gewasserbegleitgehdlz innerhalb der angrenzenden Wirt-
schaftswiesen Uber einem unverbautem FlieBgewasser. Der schmale Gehdlzstreifen wird an
der Westseite von Wirtschaftswiesen, an der Ostseite von Siedlungsgebiet und vom Tennis-
zentrum begrenzt. Im Suden endet es an der B 11 nach Bad Tdélz. Entlang eines schmalen
schwach maandrierenden Baches, der ca. 0,5 - 1 m breit ist und eine kiesige Sohle mit Gefalle-
stufen und Gumpen besitzt, ist ein Gewasserbegleitgehdlz aus Schwarzerle, Ahorn, Esche und
vereinzelt RoRkastanie ausgebildet. In der Strauchschicht sind Wolliger Schneeball, Schwarzer
Holunder, HaselnuR und warmeliebende Arten wie Schlehe und Liguster enthalten. Im Unter-
wuchs sind feuchtliebende Arten wie MadesifR, Bachkresse, Bachnelkenwurz und Gilbweide-
rich, aber auch Waldarten wie Ruprechtskraut, Waldzwenke und Gefleckte Taubnessel ange-

siedelt.
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Innerhalb des Bachlaufes sind Beeintrachtigungen durch angeschwemmten Unrat festzustellen,
weiter wurden Ablagerungen durch den angrenzenden Tennisplatz (Tennissand) vorgenom-

men. Der untere Teil des Gehdlzes wurde fiir einen Hausbau zum Teil gerodet.

Aufgrund von Stellungnahmen der Fachbehérden im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes ,Am Krebsenbach-AngerlstralRe* wurde das urspriinglich geplante verkehrliche Erschlie-
Bungskonzept, welches eine Anbindung der Stral3e ,Am Krebsenbach" an die ,Angerlistraf3e” mit
Querung des Krebsenbaches vorsah, aus naturschutzfachlichen Griinden dahingehend geéandert,
dass das 0stliche Plangebiet nun Uber eine Verlangerung der StraRe ,Am Krebsenbach“ und das
westliche Plangebiet Uber eine Verlangerung der ,Angerlstrale” verkehrlich erschlossen werden
(s. Punkt 7). Fur den FuRRgangerverkehr wird eine Ful3gangerbriicke Uber den Krebsenbach er-
richtet. Dem Biotopschutz wurde somit ein entsprechendes Gewicht eingerdaumt, die Detailplanung
des Briickenbaus einschlieRlich der Bericksichtigung naturschutzrechtlicher Belange erfolgt im
Rahmen des entsprechenden Verfahrens zur wasserrechtlichen Erlaubnis.

Darlber hinaus wurde der Abstand der Bau- und Verkehrsflachen zu den in der amtlichen Biotop-
kartierung erfassten Feuchtflachen im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet vergrof3ert, um

etwaige Beeintrachtigungen der naturschutzfachlich hochwertigen Flachen zu vermeiden.

Zur Urfassung des Bebauungsplanes wurde auf der Basis der Ergebnisse einer artenschutzrechtli-
chen Relevanzprifung (r2 Landschaftsarchitektur, 29.10.2018) eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt (r2 Landschaftsarchitektur, 23.01.2019). In dieser wurden Flederméuse, Vo6-
gel, Amphibien/Krebse, Falter/Libellen und Végel untersucht. Unter Berlicksichtigung entspre-
chender MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funk-
tionalitat (s. u.) wurde festgestellt, dass fir keine der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie fur keine europdische Vogelart gemafd Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die naturschutzfachlichen Voraussetzun-
gen fur eine Ausnahme von den Verboten gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG mussen daher nicht
weiter geprift werden. Folgende erforderliche MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen, 6kologischen Funktionalitdt wurden im Bebauungsplan verankert:

» Abriss- und Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermduse und au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (d. h. in der Zeit zwischen 31. September und 01.
Mérz)

» Aufhéngen von 1 Nistkasten fir Haussperlinge (mind. 3 Brutpaare) vor der Brutzeit (Beginn 1.
Marz) an nahe gelegenen, nicht betroffenen Baumen bzw. Gebauden.

» Einbau/dauerhaftes Aufhdngen von Nistkasten fir Haussperlinge (mind. 3 Brutpaare) an min-

destens einem Neubau
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7. ErschlieRung

Die im Bebauungsplan von 2020 verankerte ErschlieBungskonzeption wird beibehalten: Das Plan-
gebiet wird Ostlich des Krebsenbaches Uber die StraRe ,Am Krebsenbach“ und westlich des Kreb-
senbaches Uber eine Verlangerung der Angerlstral3e verkehrsrechtlich erschlossen. Fur den Ful3-
gangerverkehr soll Gber den Krebsenbach eine FuRgangerbriicke errichtet werden. Gemaf Vor-
planung der tiefbautechnischen ErschlieBung (Wolfgang Heubeck GmbH, Bad Tolz, September
2019) werden die geplanten ErschlieBungsstrallen eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und einen an-
gebauten Gehsteig in Anlehnung an die RASt 06 mit einer lichten Breite von 1,80 m aufweisen.
Der Krebsenbach wird mittels einer Briicke Uberquert. Dadurch wird in die nattrliche Bachsohle
nicht eingegriffen. Fir den Bau der Briicke ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die
Briickenmaf3e werden derzeit mit einer Breite zwischen den Gelandern von 2,5 m und einer lichten
Lange von ca. 7 m angenommen, die endgultigen Abmessungen werden im Rahmen der Erarbei-
tung der entsprechenden Antragsunterlagen festgelegt.

Daruber hinaus sind weitergehende Nachweise erforderlich. Bei der Dimensionierung ist auch zu
bertcksichtigen, dass sudlich der geplanten Bricke bis hin zur Bundesstral3e erhebliche, sanie-
rungsbeddrftige Schaden im Bachverlauf vorhanden sind.

Weiterhin sei darauf verwiesen, dass die offentliche Verkehrsflache im Studwesten des Bauraumes

6 als Geh- und Radweg ausgestaltet wird.

Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage der

Gemeinde Bad Heilbrunn gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber einen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Die Stromversorgung ist Uber den Anschluss an das Stromnetz der Bayernwerk AG sichergestellt.

8. Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung

In Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2020 wurde eine Vorplanung
zur tiefbautechnischen Erschlie3ung erarbeitet (Heubeck GmbH, Bad To6lz, September 2019). Die-
se beinhaltet folgendes Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung:

.Dem erhohten Abfluss von Niederschlagswasser infolge durch Flachenversiegelung ist entgegen
zu wirken. Mit den Eingabeplanen ist ein Entwasserungsplan fur die getrennte Ableitung von h&us-
lichem Schmutzwasser und Niederschlagswasser vorzulegen. Das Niederschlagswasser 6stlich
des Krebsenbaches fiir die Baufenster 1 bis 4 wird Uber einen zentralen Stauraumkanal gesam-
melt und in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.

Das Niederschlagswasser aus Baufenster finf ist in Rickhalterdumen zu sammeln und kann zeit-
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verzogert in gedrosselter Menge in die Vorflut eingeleitet werden.

Die Einleitstellen bestimmt die Gemeinde.

Das Niederschlagswasser westlich des Krebsenbaches ist in Rickhalterdumen zu sammeln und
zeitverzogert in gedrosselter Menge einer zentralen Flachenversickerungsanlage zuzufihren.

Der erforderliche Ruckhalt fir Niederschlagswasser betragt je 100 gm wirksamer Entwasserungs-
flache 5 cbm, die Berechnungsflache (Au) berechnet sich aus: Au = Summe aus (Einzugsflache
(Ae) x Abflussbeiwert W).

Der dazugehorige Drosselabfluss darf den natirlichen Abfluss der unbebauten Flachen nicht Uber-
steigen, dieser betragt 0,54 I/s fur 100 gm Ae fir dieses Gebiet.

Die gewahlte Reinigung des Niederschlagswassers ist gemal DWA Merkblatt M 153 nachzuwei-

sen.

9. Uberschwemmungsgebiet

Fur den Krebsenbach wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2020 die
Uberflutungsflachen im Falle eine hundertjahrlichen Hochwassers ermittelt (Heubeck GmbH, No-
vember 2019). Die Uberflutungsflachen wurden mit dem Programm HEC-RAS bei einem Abfluss
von 4,2 m3/s als eindimensionale Berechnung ermittelt. Fir das Bachbett und das Vorland wurde
vereinfacht ein Striklerbeiwert von Kg = 15 angenommen.

Die PlanstralRe B wurde bei der Berechnung bertcksichtigt, die Gbrigen Straf3en nicht.

Aus nachstehender Skizze der Uberflutungsflachen ist ersichtlich, dass das geplante Baugebiet
nicht von Hochwasser betroffen ist. In Bezug auf die geplante Fuldgangerbriicke ist im Rahmen der
entsprechenden wasserrechtliche Genehmigung das Hochwasser in diesem Bereich differenziert

zu betrachten.

E Uberflutungsflachen des
Krebsenbaches im Falle eines
hundertjahrlichen Hochwassers
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10. Immissionen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2020 wurde von emplan, Neusaf
eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (emplan, NeusaR, Projekt-Nr. 2018 1158 vom
27.04.2018), welche sowohl die gewerblichen Schallimmissionen anhand der geltenden Genehmi-
gungslage im neuen Bebauungsplangebiet beurteilte als auch die Larmimmissionen aus der B 472

berechnete und beurteilte.

.Die Untersuchung erfolgte beziglich Gewerbegerduschen anhand einer detaillierten Prognose

nach Punkt A 2.3 des Anhangs zur TA Larm aufgrund der geltenden Genehmigungslage. Der Be-

trieb wurde hierzu durch eine Ersatzschallquelle abgebildet, welche die Anforderungen der Ge-
nehmigungslage gerade einhalt.

Die Schallimmissionen aus der B 472 wurden anhand der fur Verkehrsgerausche einschlagigen

RLS-90 berechnet und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, beurteilt.

Die Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

1. Aufgrund der geltenden Genehmigungslage fur die Bad Heilbrunner Naturheilmittel GmbH &
Co. KG ergeben sich in den benachbart geplanten allgemeinen Wohnbauflachen teilweise po-
tentielle Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Dies muss nicht bedeuten,
dass diese tatsachlich auftreten, jedoch auftreten wirden, wenn der Betrieb seine Genehmi-
gungslage anndhernd oder ganz ausschopft. Der bestehende Gartnereibetrieb lasst aufgrund
seiner Lage und dessen ErschlieBung keine Konflikte mit den Anforderungen der TA Larm er-
warten.

2. Von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind insgesamt 3 Plangebaude
betroffen, welche im geplanten allgemeinen Wohngebiet direkt an den 6stlich liegenden Ge-
werbebetrieb angrenzen.

3. Zur Einhaltung der Anforderungen wurde eine 5 m Uber Gelande hohe Larmschutzwand unter-
sucht, die zwischen dem Anlagengrundstick und dem neuen Bebauungsplan angeordnet wur-
de. Es zeigt sich, dass sich damit zwar die Erdgeschosse und z. T. auch die 1. Obergeschosse
abschirmen lieBen, eine vollstandige Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist jedoch auch da-
mit nicht moglich.

4. Vor diesem Hintergrund werden MalRnahmen des baulichen Schallschutzes dahingehend er-
forderlich, dass an den betroffenen Gebauden keine Aufenthaltsraume mit 6ffenbaren Fenstern
an den in Anlage 2 gekennzeichneten Fassaden zul&ssig sind. [...]

5. Beziiglich der B 472 ist bis zu einem Abstand von etwa 90 m zum StraRenrand mit Uber-
schreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte fiur allgemeine Wohngebiete zu rechnen,
bei Mischgebietsnutzungen betragt der Abstand rund 50 m. Auch im Bereich der bereits skiz-
zierten Plangebaude ist an 4 Gebauden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte zu rech-

nen. Es werden mithin passive Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 erforderlich. [...] Dabei
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ist je Bauvorhaben die DIN 4109 in der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Fassung he-
ranzuziehen.

6. Fur die betroffenen Gebé&ude i. S. der Anforderungen der TA Larm bzw. auch der DIN 18005
sind pauschalierte Auflagen zum Schallschutz im Vorfeld nicht belastbar méglich. Fir diese
Gebaude bzw. Bereiche werden daher mit Bauantrag schalltechnische Einzelnachweise zur

Einhaltung der Anforderungen erforderlich.”

Die Regelungen zum Schallschutz wurden im Rahmen der Ausgestaltung des stadtebaulichen

Konzeptes bertcksichtigt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzend wurde 2020 von Muller-BBM fir die Baukorper 1-3 eine weitere schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt (Mller-BBM, Planegg, Bericht Nr. M154275/03 vom 06.07.2020), welche
an das Plankonzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Gewerbegerausche
angepasst wurde (Miller-BBM, Planegg, Bericht Nr. M154275/05 vom 08.09.2022).

Die Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

.Gewerbegerdusche:

Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm treten im Wesentlichen in den Dachge-
schossen und dort an den Stdostfassaden und den 6stlichsten Bereichen der Sudwest- und Nord-
ostfassaden auf und betragen bis zu 6 dB am Bauraum 1 und 4 dB an den Baurdaumen 2 und 3.
Geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen fur diese Bereiche sind der Verzicht auf 6ffenbare
Fenster, der Vorbau von (teil-) verglasten Loggien oder (an den Nordost- und Sidwestfassaden)
die Errichtung von (transparenten), aus der Fassade herausragenden Wandelementen.* (aus:
Muller-BBM, Planegg, Bericht Nr. M154275/05 vom 08.09.2022)

In Bezug auf die Gewerbegerausche wurde die in der Urfassung des Bebauungsplanes festge-
setzte Flache zur Errichtung eines Schallschutzwalls mit aufgesetzter Schallschutzwand an das
angepasste Plankonzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes angepasst. Des weiteren waren
keine Anderungen der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. M154275/03 vom 06.07.2020
in Bezug auf die Verkehrsgerdusche erforderlich, da die geédnderte Gebéaudestellung im Bauraum 1
keine Auswirkungen auf die damaligen Untersuchungsergebnisse, welche nachfolgend wiederge-

geben sind, hatte:

.verkehrsgerausche:
Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005 treten nur an Bau-
korper 3 an der 6stlichen Halfte der Stidwestfassade im DG und an der Sudostfassade im DG und

1. OG auf. Sie betragen im DG bis zu 5 dB und im 1. OG bis zu 2 dB. Die Immissionsgrenzwerte



Bebauungsplan ,Am Krebsenbach-AngeristraRe” - 2. Anderung, Gemeinde Bad Heilbrunn 10

der 16. BImSchV werden mit Ausnahme der sudlichen 4 m der Stdostfassade im DG uberall ein-
gehalten. Ein Nachweis ausreichender Schalldammung der AufRenbauteile nach DIN 4109 an den
Fassadenbereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte ist erforderlich.* (aus: Miiller-
BBM, Planegg, Bericht Nr. M154275/03 vom 06.07.2020)

Die in Bezug auf die erforderliche Abschirmung der Gewerbegeradusche im Jahr 2020 geplante

Wall-Wandkombination ist nachstehend skizziert:

6 dB Uberschreitung im DG Baukérper 1 = 61 dB
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3 dB Uberschreitung im DG Baukdrper 2 und 3 = 58 dB
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Alternativen in Bezug auf die SchallschutzmafRnahmen wurden geprft. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass die Mdglichkeit, aktive SchallschutzmalRnahmen, wie die Errichtung einer Schall-
schutzwand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geeignet nah und geeignet

lang an der Larmquelle (B472) anzuordnen, nicht bestehen.
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Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Krebsenbach-AngerlstralRe” wurde von Miiller-BBM
eine weitere schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung angefertigt (Bericht Nr. M175775/01
vom 27.10.2023), in welcher die auf die westlich des Krebsenbaches gelegenen Bauparzellen ein-
wirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der Bundesstrale B 472 sowie die gewerbliche Ge-
rauschimmissionen durch die Gartnerei Holzmann und die Fa. Bad Heilbrunner Naturheilmittel

GmbH untersucht wurden. Die Untersuchung hat Folgendes ergeben:

.verkehrsgerausche:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsgerausche betragen fir Allgemeine Wohnge-
biete (WA) 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fur Mischgebiete (MI) 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts. Sie werden an den Gebauden 6a/b, 7a und 7b um bis zu 5 dB Uberschritten.

Die hilfsweise zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts und fir Mischgebiete (MI) 64
dB(A) tags / 54 dB(A) nachts. Sie werden mit Ausnahme der Siudostfassade des Gebaudes 7b
eingehalten. Dort betragen die Uberschreitungen nachts 1 dB.

Auf den Frei- und Grinflachen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tagsiber um bis zu
3 dB Uberschritten; die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Geeignete SchallschutzmalRnahmen sind in Kapitel 6 [Bericht Nr. M175775/01 vom 27.10.2023]

erlautert.

Gewerbegerausche:

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm in Hohe von 55 dB(A) tags / 40 dB(A)
nachts fir Allgemeine Wohngebiete (WA) und 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts fur Mischgebiete
(MI) sind nicht zu erwarten.

Auch die Anforderungen an kurzzeitige Pegelspitzen (tags 85 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) und 90 dB(A) fur Mischgebiete(MI)) werden eingehalten.”

(aus: Muller-BBM, Planegg, Bericht Nr. M175775/01 vom 27.10.2023).

Der im Gutachten enthaltene Textvorschlag zu SchallschutzmalRnahmen wurde in den Bebau-

ungsplan dbernommen.

11. Bodenordnende Maflhahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ,Am Krebsenbach-Angerlstraze” - 2. Anderung ist weder

eine Umlegung nach 88§ 45 ff. BauGB noch eine Grenzregelung nach 88§ 80 ff. BauGB erforderlich.
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