Bekanntmachung
der Gemeinde Bad Heilbrunn

1. Anderung des Bebauungsplans
»Zimmerlenz“
im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB);

Billigungsbeschluss;
Unterrichtung der Offentlichkeit
(§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.10.2024 den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zimmerlenz“ gefasst und den
Planentwurf des Planungsbiros Franz X. Demmel/ Kénigsdorf, mit Begriindung in
der Fassung vom 30.09.2024 gebilligt. Der Umgriff zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich.

Das ca. 1,25 ha groRRe Plangebiet grenzt im Norden an den Bierhduslweg an
und ist von Wohngebieten umgeben. Im stdlichen Anschluss befindet sich ein
land- und forstwirtschaftlicher Bereich. Ostlich grenzt ein groRflachiges
Waldgebiet an.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen zeitgeméRe Bauvorhaben
im Plangebiet realisiert werden kénnen und durch die Festsetzung von
flieBenden Baugrenzen eine optimale Grundstlicksausnutzung und eine
héhere Flexibilitat auf den zur Verfligung stehenden Baugrundstiicken erreicht
werden.

Neben den genannte flexiblen Baugrenzen soll sie zuldssige max. Wandhéhe
von 6,20 m auf 6,80 m erhéht werden wobei die bisherige GRZ von 0,25
beibehalten wird. Ebenso werden Festsetzungen fir die Bebauung in
Hanglage sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung erganzt.

Aufgrund des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes wird das
Bebauungsplangebiet zukiinftig anstatt eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Hier wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten  umweltbezogener  Informationen  verfiugbar sind und der
zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen. Von der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Unterrichtung und
Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) wird abgesehen. :

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 30.09.2024 wird in_der Zeit vom 24.10.2024 bis 31.10.2024 im
Rathaus, Zimmer-Nr. 2.4, Badstr. 3, 83670 Bad Heilbrunn, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten &ffentlich ausgelegt und ist auch auf der Homepage
der Gemeinde Bad Heilbrunn unter




https://www.bad-heilbrunn.de/amtliche-bekanntmachungen einsehbar. Hier kann
sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und in dieser Frist sich auch
zur Planung &aulern.

Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten kénnen telefonisch vereinbart
werden. Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist abgegeben werden.

Bad Heilbrunn, 23.10.2024

Ortsublich bekannt gemacht durch Anschlag
an den Amtstafeln
am 23.10.2024
abgenommen am
Unterschrift
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Lageplan 1. Anderung
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